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POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoéidzielnia nosi nazwe Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,,Lokum™ w Tychach.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Tychy.

§3

1. Celem Spoétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkow i
ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest :

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkoéw odrebne;j
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wilasnos$ci tych domow,

5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

6) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych,

7) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej na rzecz cztonkow i ich
rodzin,

8) dysponowanie lokalami odzyskanymi,

9) nabywanie terendw na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

10) oddawanie terenéw w najem lub dzierzawe,

11) prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi i1 uzytkowymi,

12) budowanie i nabywanie urzadzen pomocniczych i gospodarczych,

13) zarzagdzanie 1 administrowanie nieruchomosciami nie stanowigcymi mienia
Spotdzielni lub mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielami
(wspotwlascicielami) tych nieruchomosci,

14) posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami,

15) dziatalno§¢ pomocnicza zwigzana z ubezpieczeniami i1 funduszami emerytalno —
rentowymi.

3. (uchylony).

4  Dziatalno$¢ Spotdzielni obejmuje, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci:
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6.

7.

1) Wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wilasnymi lub dzierzawionymi (PKD
68.2);

2) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD 68.1);

3) Dziatalno§¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomos$ci wykonywana na zlecenie
(PKD 68.3);

4) Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD
81.1);

5) Sprzatanie obiektoéw (PKD 81.2);

6) Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendéw zieleni (PKD 81.3);

7) Pozostala finansowa dziatalno$¢ wuslugowa, z wylaczeniem ubezpieczen i
funduszéw emerytalnych (PKD 64.9);

8) Pozostata dzialalno$¢ wspomagajaca ubezpieczenia i fundusze emerytalne (PKD
66.29.7);

9) Dzialalnos¢ twoércza zwigzana z kulturg i rozrywka (PKD 90.0);

10) Dziatalno$¢ zwigzana ze sportem (PKD 93.1);

11) Dziatalnos$¢ rozrywkowa i rekreacyjna (PKD 93.2);

12) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow (PKD
41.1);

13) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych (PKD 41.2);

14) Roboty zwigzane z budowa drog kotowych i szynowych (PKD 42.1);

15) Roboty zwigzane z budowa rurociggéw, linii telekomunikacyjnych i
elektroenergetycznych (PKD 42.2);

16) Roboty zwigzane z budowa pozostalych obiektow inzynierii ladowej 1 wodnej
(PKD 42.9);

17) Rozbiorka i1 przygotowanie terenu pod budowe¢ (PKD 43.1);

18) Wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych 1 pozostatych
instalacji budowlanych (PKD 43.2);

19) Wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowych (PKD 43.3);

20) Pozostale specjalistyczne roboty budowlane (PKD 43.9)

. Spoétdzielnia wspotdziata na podstawie umoéw z organizacjami spotdzielczymi oraz z

Innymi organizacjami spolecznymi i gospodarczymi.

Spotdzielnia moze zaktada¢ oraz przystgpowac do zwigzkow rewizyjnych i zwigzkow
gospodarczych.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku —
Prawo Spotdzielcze, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoéidzielniach
mieszkaniowych oraz innych ustaw i niniejszego Statutu.

11
CZL.ONKOWIE

§4

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych, ktorej przystuguje:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,



4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
wlasnosci”.

5) prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojacego, o ktorym mowa w art. 17" ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych lub do utamkowego wudzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktéorym mowa w art. 27' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Cztonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajag si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci lub ktorej przystuguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktorych
mowa w art. 17! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych lub do utamkowego udzialu

we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27! ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych. Osobie tej nie przyshuguje spoldzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego.

§4(1)

Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo
odrebnej wlasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoldzielni
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spoldzielni.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkoéw Spotdzielni osoby, o ktorej mowa w ust. 1 jest
ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ zlozona w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci. Podpisana przez przystepujacego do Spoidzielni deklaracja powinna
zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko, dat¢ urodzenia oraz adres zamieszkania, a jezeli
przystepujacy jest osobg prawng jej nazwe, siedzibg 1 numeru wpisu do wlasciwego
rejestru podmiotow gospodarczych. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynno$ci
prawnych deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy.

W poczet cztonkdw przyjmuje Zarzad, a w przypadku Zarzadu jednoosobowego — Rada
Nadzorcza.

Uchwata Zarzadu lub Rady Nadzorczej w sprawie przyjecia do Spotdzielni powinna
by¢ podjeta w ciggu dwoch miesiecy od daty ztozenia deklaracji. O tresci uchwaly
Zarzad zawiadamia zainteresowanego pisemnie w ciggu 2 tygodni od daty jej podjecia.
Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o
prawie odwotania si¢. W zakresie organu, do ktorego stuzy odwotanie, trybu oraz
termindéw wniesienia 1 rozpatrzenia odwolania stosuje si¢ postanowienia dotyczace
postgpowania wewnatrzspotdzielczego, okreslone w § 10.

Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
w tym takze nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy
1 licytanta.

Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ roéwniez najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego,
ktory przed przejeciem przez Spoldzielni¢ byl mieszkaniem przedsigbiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
pod warunkiem, ze w dacie przejecia lokalu przez Spotdzielni¢ osoba taka pozostawata
najemcg tego lokalu. Do osoby, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym stosuje si¢
odpowiednio przepisy ust. 1 — 5.



§5

Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1y
2)
3)
4)
5)

6)

nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

nabycia ekspektatywy wiasnosci,

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, w drodze dziedziczenia,
zapisu lub licytacji,

wystapienia innych przypadkéw okreSlonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasno$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie terminu nie dtuzszego niz 12 miesigcy wyznaczonego przez
Spotdzielnie na wystapienie do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spotdzielni¢, osoby ktorym
przystuguje spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasno$ci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

I1I
PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§6

Prawa 1 obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spoétdzielni sg dla wszystkich czlonkow
rowne.

1.

§7

W zakresie ustalonym postanowieniami ustawy 1 Statutu cztonkowi Spotdzielni

przystuguja w szczegolnos$ci nastepujace prawa :

1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni z tym, ze czlonkami
organdw nie moga by¢ osoby o ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych lub nie
majace tej zdolnosci,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskdw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) uczestniczenia osobiscie lub przez petnomocnika w Walnym Zgromadzeniu oraz
zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,
zamieszczania oznaczonych spraw w porzadku obrad, zglaszania projektéw uchwat, a
takze zglaszania poprawek do projektow uchwatl Walnego Zgromadzenia.

4) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw wydanych na podstawie Statutu,

5) prawo otrzymania kopii uchwat organow spoétdzielni i protokoléw obrad organdéw
Spotdzielni, protokoldw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i



6)
7)

8)
9)
10)
11)

12)

13)

14)

umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi za zwrotem kosztow ich
sporzadzenia, z zastrzezeniem ust. 2,

prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwal w
sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnia,

prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub Statutu, dobrymi obyczajami lub uchwat
godzacych w interesy Spoétdzielni lub majacych na celu pokrzywdzenie jej cztonka,
prawo do ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
badz odrebnej wiasnosci lokali 1 utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

prawo do zadania przeksztatcenia przystugujacego mu spotdzielczego prawa do lokalu
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

prawo do zamiany lokalu,

prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi z pomieszczen i
urzadzen stuzacych do wspolnego uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem i w sposob
nieutrudniajacy korzystanie przez innych mieszkancow,

prawo do korzystania ze $wiadczen Spoldzielni w zakresie prowadzonej przez nig
dzialalnosci gospodarczej, spolecznej i oswiatowe;,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

2. Spoétdzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i
przez to wyrzadzi Spéidzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie.

§8

Czlonek jest zobowigzany :

1)
2)
3)
4)

S)

6)

7)
8)
9)

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw, umoéw zawartych ze Spotdzielnig i
uchwat jej organéw,

zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia do
Spoéidzielni oraz zdarzeniach majacych wplyw na wysoko$¢ naliczanych optat za
uzywanie lokalu,

(uchylony),

wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany i uczestniczy¢ w sptacie kredytu
zaciagnigtego na budowe lokalu wraz z odsetkami,

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale; eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami Statutu,

pokry¢ koszty zawarcia notarialnej umowy ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu
badz przeniesienia na jego rzecz wtasnosci lokalu, zatozenia ksiegi wieczystej 1 wpisu
do ksiegi wieczystej,

ponosi¢ inne koszty 1 oplaty wynikajace z ustawy lub Statutu,

utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

dbac¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

10) przestrzega¢ regulaminu uzywania lokalu i porzadku domowego,



11) uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w uzywanie calego lokalu o statusie
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku gdy zwiazane jest to ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniem lokalu lub jego czesci,

12) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat do wysokos$ci zadeklarowanych udzialow.

§9

(uchylony).

(uchylony).

(uchylony).

(uchylony).

(uchylony).

(uchylony).

Udziat w przypadku jego zwrotu nie podlega waloryzacji. Zwrot udzialu — w czg$ci nie
przeznaczonej na pokrycie strat — nastepuje:

1) na podstawie pisemnego wniosku w terminie 3 miesigcy od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonkostwo w Spotdzielni ustato,

2) w przypadku posiadania kilku tytutéw praw do lokali w Spétdzielni zwrot udziatu
dotyczacy danego lokalu nastgpuje na pisemny wniosek osoby uprawnionej w
terminie 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym
nastapito zdarzenie uzasadniajace wyptate oraz zostal ztozony pisemny wniosek,

3) w przypadku wyptaty udziatu po zmartym cztonku Spoétdzielni wyplata nastepuje
na wniosek spadkobiercy w terminie 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni oraz zostat
ztozony pisemny wniosek.

Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§10

Whioski cztonkéw w sprawach miedzy czlonkiem, a Spotdzielnig skierowane do Zarzadu

lub Rady Nadzorczej, jesli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢ rozpatrzone w ciaggu

jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciggu dwoch miesiecy od dnia
ich ztozZenia. O podjeciu uchwaty cztonek powinien by¢ zawiadomiony na pisSmie w ciggu

14 dni od jej podjecia.

Od uchwaty Zarzadu lub Rady Nadzorczej czlonek moze odwotaé si¢ w postgpowaniu

wewnatrzspotdzielczym w sprawach:

1) odmowy zamiany mieszkania,

2) odmowy ustanowienia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wlasnosci lokalu i ulamkowego udzialu we wspotwlasno$ci w garazach
wielostanowiskowych,

3) odmowy przeniesienia wlasnosci lokalu na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje
lokatorskie badz wiasnosciowe prawo do lokalu,

4) odmowy wyrazenia zgody na oddanie w najem lub uzyczenie lokalu o statusie
lokatorskiego prawa,

5) (uchylony),

6) zmiany wysokos$ci optat, ktore cztonek zobowigzany jest wnosi¢ zgodnie z przepisami
prawa oraz postanowieniami Statutu,

7) (uchylony).



[98)

Organem wiasciwym dla rozpatrywania odwotan (organem odwolawczym) od uchwat
Zarzadu jest Rada Nadzorcza, a od uchwal Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie.
Odwotanie do wtasciwego organu wnosi si¢ za posrednictwem Zarzadu.

Termin do wniesienia odwotania wynosi 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Zawiadomienie o uchwale w sprawach wymienionych w ust. 2 powinno zawierac
uzasadnienie z pouczeniem o prawie odwotania si¢ od tej uchwaty, terminie do wniesienia
odwotania oraz skutkach jego niezachowania.

Odwotanie wniesione do Rady Nadzorczej powinno by¢ rozpatrzone najpozniej w ciggu
trzech miesigcy od dnia jego wniesienia.

Odwotanie wniesione do Walnego Zgromadzenia powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed
jego zwotlaniem, jednak nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania.

Cztonek wnoszacy odwotanie do Walnego Zgromadzenia powinien zosta¢ zawiadomiony
przez Zarzad o terminie Walnego Zgromadzenia, w formie pisemnej, na wskazany przez
cztonka adres co najmniej trzy tygodnie przed wyznaczonym terminem.

O uchwale organu odwotawczego odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony w ciggu
dwoch tygodni od jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem.

§11

. Uchwaty Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia, ktdrych dorgczenie

przewiduje Statut, powinny by¢ dorgczane cztonkom 1 osobom zainteresowanym w
formie pisemnej, za potwierdzeniem odbioru - do rgk wlasnych adresata lub jego
domownikow - albo listami poleconymi.

Spotdzielnia dorgcza pisma czilonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek
zobowigzany jest zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma
zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czionka zmiany adresu, badZ nie podjete w
terminie uwaza si¢ za dorgczone prawidiowo.

Uchwata organu odwotawczego oraz uchwata organu, od ktérej nie wniesiono odwotania
w terminie przewidzianym w Statucie s3 w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczne.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
opdznienie nie przekracza szesciu miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznos$ciami.

Jesli opdznione odwolanie nie zawiera wskazania przyczyn usprawiedliwiajacych
opo6znienie badz ztozone zostalo z przekroczeniem szesciomiesigcznego terminu, Zarzad
Spotdzielni pozostawia odwolanie bez dalszego biegu, o czym zawiadamia
zainteresowanego w terminie 14 — tu dni od zlozenia odwotania.

Organ pierwszej instancji, ktory podjat uchwatg, moze uchyli¢ uchwatg, jesli uzna, ze
ztozone przez cztonka odwotanie jest uzasadnione.

Ustanie czlonkostwa

§12

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,



3)
4)
5)
6)

7)

zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

rozwigzania umowy o budowe¢ lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,

wystgpienia innych przypadkow okreslonych w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. Bedacy cztonkiem Spoidzielni wiasciciel lokalu lub najemca spéidzielczego lokalu
mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spoldzielnie¢ byt mieszkaniem
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej, moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem.
Wypowiedzenie powinno by¢ dokonane pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

3. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

4. Za datg wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 13
(uchylony)
§ 14
(uchylony)
§ 15
(uchylony)

§ 16

1. Zmartego czlonka skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita
smier¢. Osobg prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze
skutkiem od ustania jej bytu prawnego.

2. (uchylony).

v
ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

§ 17

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Spoétdzielnia moze:

1) ustanawiaé spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni,

2) ustanawia¢ prawo odrgbnej wilasnosci lokali mieszkalnych 1 uzytkowych oraz
ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych w
budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwitasnos¢ Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.



P w

§ 18

. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie

dotychczas zawartych umow okreslajacych kolejnos$¢ przydziatu, w kolejnosci numerdow
tych umow, a nastgpnie wedlug daty przystgpienia do Spoéldzielni, chyba ze
postanowienia Statutu lub ustawy stanowig inaczej.

. W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 cztonek ma prawo do zawarcia umowy o budowg

lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnig, o ile w wyznaczonym
przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 2

cztonek powiadomiony jest pisemnie.

. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 2,

przedktadanych cztonkom, Spotdzielnia sktada oferty innym osobom. Przyjecie tych osob
w poczet cztonkdw nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskow przez te osoby.

§ 19
Z osoba, ktérej w wyniku podzialu majatku wspdlnego przypadta ekspektatywa
ustanowienia prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, Spoldzielnia zawiera umowe, nadajac
numer odpowiadajacy numerowi umowy zawartej z osoba, ktora te ekspektatywe utracita.
§ 20
(uchylony)

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 21

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze przyshugiwac¢ osobie

fizycznej i naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

(uchylony).

(uchylony).

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnia umowy, o ktorej
mowa w ust. 6. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemne;.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie o spodtdzielniach mieszkaniowych i w Statucie.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka Spoéldzielni albo cztonka Spoldzielni i jego malzonka.
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3.

4.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okre§lonych w ustawie o spoidzielniach
mieszkaniowych. W przypadku gdy prawo to przystuguje matzonkom, wygasnigcie
prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 22

. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

2. Wskazana w ust. 1 umowa o budowe lokalu powinna nadto zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu, a takze
planowanego terminu realizacji zadania inwestycyjnego,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie przyczyn i trybu rozwigzania umowy przez strony,

5) okreslenie zasad rozliczania z tytutu wniesionych srodkéw finansowych na poczet
wktadu mieszkaniowego w razie rozwigzania umowy o budowg lokalu oraz inne
skutki rozwigzania umowy.

Zalozenia organizacyjno — finansowe danej inwestycji stanowia zatacznik do uméw o
budowe lokali zawieranych przez Spotdzielnig.

Zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego nastepuje po spetnieniu przez czlonka wszystkich warunkow okreslonych
umowg o budowe lokalu.

§ 23

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa malzonkowie

zawiadamiajg Spotdzielni¢, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych
matzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie
za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Z chwilg $mierci jednego z malZzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Postanowienie zdania pierwszego nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

§23(1)

Spoéidzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:
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1) zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym.

Prawo odre¢bnej wlasnosci lokalu
§24

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigza¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

2. Wskazana w ust. 1 umowa o budowe lokalu powinna nadto zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czes$ci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okre§lonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) przewidywany termin realizacji zadania inwestycyjnego, sposob i terminy
whniesienia wkiladu,

6) przyczyny, sposob i warunki rozwigzania umowy,

7) zasady rozliczenia z tytutu wniesionych przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnos$ci lokalu $rodkéw finansowych na poczet wktadu budowlanego w
razie rozwigzania umowy o budowe lokalu oraz inne skutki rozwigzania umowy.

3. Zalozenia organizacyjno — finansowe danej inwestycji stanowig zatacznik do umow o
budowe lokali zawieranych przez Spotdzielnig.

4. Osoba, o ktérej mowa w ust.1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w
umowie, o ktérej] mowa w ust 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$s¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu,
osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajace;j
na jej lokal.

5. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 25

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 24 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci, odrebng wilasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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2. Ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu zgodnie z ust. 1 nastgpuje po spetnieniu

4.

wszystkich warunkéw wskazanych w umowie o budoweg lokalu.

§ 26

. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje na mocy umowy o ustanowienie tego

prawa, zawarte] w formie aktu notarialnego. Ustanowienie odregbnej witasnosci lokalu
moze nastapi¢ na rzecz malzonkow albo oséb wskazanych przez osobe, o ktorej mowa
w § 24 ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

. Koszty zawarcia umowy, koszty zalozenia ksiegi wieczystej i wpisu do ksiegi wieczystej

obcigzajg osoby, na rzecz ktorych nastepuje ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.
Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu
§ 27

Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu uzytkowego, garazu stanowigcego samodzielny lokal, prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowych lokalach garazowych moze przystugiwac osobie
fizycznej lub osobie prawnej. Sg to prawa zbywalne, przechodzace na spadkobiercow i
podlegajace egzekucji.

Zbycie wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbywanie samego wkladu jest niewazne. Dopuszcza si¢
mozliwos¢ zbycia prawa do czesci lokalu, chyba ze czg$¢ ta nie spelnia wymagan
odrebnego lokalu okreslonych w art. 2 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wiasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,
jest niewazna.

Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spétdzielni.

5. (uchylony).

§ 28

. Jezeli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce,

powinien on przedstawi¢ Spotdzielni dowod nabycia spadku.

. Jezeli spotdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,

powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoéidzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spoétdzielcze wiasno$ciowe prawo do

lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

. Postanowienia ust. 2 — 3 nie naruszajg postanowien § 5 ust. 2.
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Zamiana mieszkan
Wykreslono

§ 29
Wykreslony

§ 30
Wykreslony

§ 31
Wykreslony

§ 32
Wykreslony

Uzywanie lokali i oplaty
§ 33

Cztonek obowigzany jest uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem.

Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego cze$ci wymaga zgody Spoldzielni, niezaleznie od
spetnienia warunkow wymaganych obowigzujacymi przepisami, w szczegdlnosci ustawy
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006 roku, Nr 156, Poz.1118 z p6zn. zm.).

Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie calego lokalu mieszkalnego o statusie
lokatorskiego prawa do lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, Ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czgsci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czgsci lokalu miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek zobowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia prawa do lokalu.

§ 34

Obowiazki Spotdzielni i cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali okres§la regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

1.

§ 35

Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy potaczone jest ze
zmianami w uktadzie funkcjonalno — uzytkowym 1 technicznym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczone do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkéw cztonkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie i
wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaly i1 podnoszace warto$§¢ uzytkowa
mieszkania.
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. Naklady o ktéorych mowa w ust. 2 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i
budowlane cztonkow.

. W przypadku zwolnienia lokalu cztonek moze usuna¢ wyposazenie dodatkowe, a w razie
jego pozostawienia nie przystuguje mu roszczenie wobec Spotdzielni o zwrot jego
wartos$ci.

§ 36

. Czlonek Spotdzielni obowigzany jest udostepni¢ Spoidzielni lokal, po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu, w celu :

1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych czlonka,

3) przeprowadzania obcigzajacego Spotdzielnie remontu, konserwacji, badz przebudowy
lokalu lub budynku jak rowniez dokonania odczytow urzadzen pomiarowych.

Cztonek pozostawiajacy lokal niezamieszkaty przez okres dluzszy niz 1 miesigc winien

wskaza¢ osobe upowazniong do sprawowania pieczy nad lokalem i udostepnienia lokalu

w celu umozliwienia wykonania przez Spétdzielni¢ obowigzkow, o ktérych mowa w ust.

1.

Cztonek odpowiedzialny jest za szkode wynikla z niewykonania obowigzkow

wymienionych w ust. 11 2.

. W razie awarii wywolujacej szkod¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuni¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu
Spoéidzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu
nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej Spoidzielnia jest
obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej
osoby, z czynnosci tych sporzadza si¢ protokol.

. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s3 na zadanie 1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy lub modernizacji, $cisle oznaczony i
podany do wiadomos$ci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12
miesigcy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni wnosi oplaty jedynie za
uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne nie mogg by¢ wyzsze niz optlaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

§ 37

. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie 1 spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych oraz spoéldzielcze wiasno§ciowe prawa do
lokali uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych wnosza do Spoétdzielni oplaty na pokrycie
kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze
na pokrycie kosztow dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej, prowadzonej przez
Spotdzielnig.
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Czlonkowie Spotdzielni, bedacy witascicielami lokali, wnoszg do spotdzielni optaty na
pokrycie kosztéw eksploatacji i1 utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztow dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i1 kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielni¢

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 obejmuja w szczegdlnosci
koszty administrowania nieruchomos$cig wspdlng, koszty dostawy energii cieplnej (na
potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzenia
sciekoOw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigow, anteny zbiorczej oraz odpisy na
fundusz remontowy Spoétdzielni.

. Koszt eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej, o ktorych mowa w ust. 2 ustala
si¢ proporcjonalnie do udzialu wlasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspolnej. Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchniag pomieszczen przynaleznych do
tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku
badz budynkach, stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomos¢.

Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoéldzielni sg obowigzani uczestniczy¢é w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni rdwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 38

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 37 ust. 1, 2 1 3 jest ustalona przez Zarzad na
podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do
poniesienia w danym roku, z zastrzezeniem § 62 pkt 18 Statutu.

Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich

rozliczania oraz zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale okre§la regulamin

wewngtrzny uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza. Regulamin ten powinien zawiera¢ przede
wszystkim :

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczeg6dlnych rodzajéow kosztow,

3) mozliwo$¢ rdéznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnosci,

4) roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),
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5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci
ustug $wiadczonych przez Spoétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie
lokali,

6) mozliwo$¢ zarachowania wptat cztonkdéw z tytulu optat na poszczegolne tytuty optat,

7) sposob dokonania zaptaty.

. Réznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku

nastepnym.
§ 39

1. Czlonkowie Spotdzielni uiszczaja optaty, o ktérych mowa w § 37 ust. 1,2 1 3 co
miesigc z gory, do 20-tego dnia kazdego miesigca, natomiast osoby niebedace
cztonkami uiszczajg oplaty, o ktérych mowa w § 37 ust. 51 6 co miesiac z gory, do
10-tego dnia kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w § 37 ust. 1, 2, 51 6, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

3. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadow i
nieczystosci cieklych, Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic¢ osoby, o ktoérych
mowa w § 37 ust. 1, 2, 51 6, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele lokali niebgdacy
cztonkami Spoétdzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysoko$ci oplat
bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystapienia na drog¢ sadowa ponosza
oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokos$ci optat spoczywa na Spoétdzielni. Ponadto czlonkowie Spotdzielni moga
kwestionowa¢  zasadno$¢  zmiany  wysokosci  oplat w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w § 10 Statutu.

§ 40

. Za optlaty o ktérych mowa w § 37 solidarnie z cztonkami Spotdzielni, osobami ktorym
przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu lub osobami bedacymi
wlascicielami lokali, odpowiadaja osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajagcych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spéidzielnie¢ do
dyspozycji cztonkowi (osobie uprawnionej), cho¢by faktycznie objecie lokalu nastgpito
po tym dniu, z tym ze przekazanie lokalu do pigtnastego dnia miesigca skutkuje
obowigzkiem wniesienia optaty za caly miesigc natomiast, gdy przekazanie lokalu
nastepuje po pi¢tnastym dniu miesigca, optaty wnosi si¢ w polowie jej wymiaru.
Obowiazek uiszczania optat ustaje z dniem fizycznego oproznienia lokalu przez cztonka
(osobe uprawniong) i oddania kluczy. Postanowienie ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Od nie wplaconych w terminie optat Spotdzielnia pobiera odsetki w wysokosci
ustawowej. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze zwolni¢ czlonka z obowigzku
zaptaty odsetek w calo$ci badz w czesci.
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Czlonek nie moze potragca¢ swoich naleznos$ci przystlugujacych mu w stosunku do
Spotdzielni z nalezno$ciami z tytulu optat za uzywanie lokalu.

V.
NAJEM LOKALI I DZIERZAWA TERENOW

§ 41

Spoéidzielnia moze oddawa¢ w najem czionkom, innym osobom fizycznym pelnoletnim o
peinej zdolnosci do czynnosci prawnych i osobom prawnym lokale mieszkalne,
uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w wielostanowiskowych lokalach garazowych oraz
dziatki gruntu, a takze czeSci powierzchni ogélnego uzytku (nieruchomosci wspoélnej).

W najem mogg by¢ oddawane lokale mieszkalne, co do ktorych istniejg trudnosci w ich
przejeciu na podstawie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu badzZ odrgbnej wtasnos$ci lokalu.

Osoba prawna moze by¢ najemca lokalu mieszkalnego, gdy przeznaczy go na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych swoich pracownikow.

W przypadku otrzymania wigcej niz jednej oferty, najemca wylaniany jest w drodze
przetargu, ktorego zasady okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

Najemcy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy zobowigzani sa wptaci¢ na rzecz
Spotdzielni kaucje dla zabezpieczenia naleznosci z tytulu najmu. Wysokosé
zabezpieczenia i termin jego wptaty okresla Zarzad.

W kwestiach nie uregulowanych w Statucie 1 wigzacej] strony umowie najmu
zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne obowigzujace
przepisy prawa.

Postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie majg odpowiednie zastosowanie do
oddawania w dzierzaw¢ terendow w celu prowadzenia dzialalno$ci gospodarcze;.

VI
WKLADY

§ 42

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokos$ci odpowiadajacej rdznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocg ze srodkéw
publicznych lub innych §rodkow.

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wktad
budowlanym w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacej na
jego lokal.

Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci
przypadajacej na jego lokal zgodnie z warunkami wynikajacymi z wigzacej Spotdzielnig
umowy kredytowej i obowigzujacych przepisow w zakresie sptaty kredytu.

Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 1 2 rozumie si¢ cz¢s¢ kosztow
inwestycji przypadajacych na dany lokal.

Wysokos¢ 1 sposob wniesienia wkiadu okresla Zarzad.
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1.

2.

Wkilady na lokale z nowych inwestycji
§ 43

Spoéidzielnia podejmuje zadanie inwestycyjne na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej

okreslajacej zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji, zawierajace:

1) zakres rzeczowy inwestycji za realizacje ktorego odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty zadania inwestycyjnego majg by¢ ewidencjonowane i
rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspolnie
dla dwoéch lub wigcej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo — ustugowych, jezeli takie sg wybudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztow budowy czeSci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ roéznicowania obcigzen poszczegodlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno uzytkowych (atrakcyjnosé),

7) zasady rozliczen pomiedzy czlonkami a Spoétdzielnia w zwigzku z zawieraniem
umowy o budowe lokalu.

Rozliczenie kosztéw inwestycji 1 ustalenia wysokosci wymaganego wktadu (kosztu

budowy) dokonuje si¢ w dwodch etapach:

1) wstepnie - przy zawarciu umowy o budowe lokalu — na podstawie dokumentacji

techniczno — kosztorysowe;,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na

podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez
Spotdzielnig.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczego6lnych lokali, stanowi podstawe do okreslenia

przez Spoétdzielni¢ w umowach o budowe lokali zawieranych z czlonkami wysokosci 1

termindw wniesienia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

4. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata rdznica miedzy

wysokoscig wstepnie ustalonego wkladu, a kosztem budowy lokalu, uprawnionym albo
zobowigzanym z tego tytulu jest cztonek, ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje prawo do lokalu.

§ 44

1. Osoba wnoszaca wktad zobowigzana jest wnie$¢ wktad w catosci przed objgciem
lokalu, w terminie okre§lonym w umowie 1 Statucie.

2. Wniesienie wktadu moze by¢ rozloZone na raty, jezeli Spoldzielnia uzyskata na ten cel
kredyt. W przypadku roztozenia na raty osoba wnoszgca wktad ponosi petne ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstugg zadtuzenia z tytulu niewniesionej przez nig czesci
wktadu.

19



—

Postepowanie w razie wygasniecia spoldzielczych praw do lokalu

§ 45

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, z zastrzezeniem art. 15 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, Spoétdzielnia oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy
od oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spotdzielnia nie
przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przyslugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym
mowa w art. 16(1) ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu
w wysokosci okre$lonej na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci. W
uzasadnionych przypadkach Zarzad moze roztozy¢ na raty wymagang kwote warto$ci
rynkowej lokalu z zastosowaniem oprocentowania rat i ewentualnego zabezpieczenia
splaty.

O przetargu, o ktorym mowa w ust. 1, Spotdzielnia zawiadamia poprzez publikacje w
prasie lokalnej oraz poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszen znajdujacych
si¢ w budynkach nalezacych do Spoéidzielni.

Szczegotowe zasady oraz tryb przeprowadzenia przetargu, o ktorym mowa w ust. 1
okresla uchwata Rady Nadzorcze;j.

Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych, do ktérych przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali,
w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoéidzielnia moze ustanowié spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wylacznie na rzecz osob spehiajacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 113
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektoérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego.

§ 46

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

Spoéidzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Warto$¢ ta nie
moze by¢ jednak wyzsza niz kwota jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu o ktorym mowa w § 45 ust. 1.

Z wartosci rynkowej lokalu, w sytuacji okre§lonej w ust. 1, potraca si¢ przypadajaca na
dany lokal cze$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegodlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie¢ réwniez nominalng kwotg
umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na ten lokal. Potraca si¢ rowniez
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kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 37 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Warto$¢ ta nie moze by¢ jednak
wyzsza niz kwota jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu o ktérym mowa w § 45 ust. 1

Z wartosci rynkowej lokalu, w sytuacji okreslonej w ust. 3, potraca si¢ niewniesiong przez
osob¢ uprawniong cze$¢ wkladu budowlanego. W przypadku gdy nie zostal splacony
kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu — potraca
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, a takze kwoty zaleglych optat oraz
wymagalnych wierzytelnosci, do wniesienia ktorych czionek byt zobowigzany na mocy
przepisow obowigzujacego prawa oraz postanowien Statutu.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 45 ust. 1,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
whniesiong czgs¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka Spoétdzielni z tytulu przypadajacej na niego
cze$ci zaciggnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoéidzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spotdzielni zawierajagcy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na
dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zalegtych optat, o ktérych mowa w § 37 ust. 1, a takze koszty okreslenia warto$ci
rynkowej lokalu.

. Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umoweg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 5, oraz zobowiazuje si¢ do
sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciaggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§ 47

Warunkiem wyptaty osobie uprawnionej odpowiednich kwot jest oproznienie lokalu.

W przypadku wyptaty wartosci lokalu lub zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego
albo jego czg$ci, na rzecz osoOb uprawnionych bedacych spadkobiercami osoby, ktorej
przystugiwalo prawo do lokalu, roszczenie o wyptate powyzszych nalezno$ci staje si¢
wymagalne po uptywie szesciu miesiecy od wystgpienia przewidzianych w przepisach
prawa 1 Statucie przestanek do wyplaty, pod warunkiem przekazania Spoldzielni
potwierdzenia nabycia spadku.

. (uchylony).
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§ 48

1. Jezeli ustawa lub Statut uzywa pojecia ,,wartos¢ rynkowa lokalu”, nalezy rozumie¢, ze
jest to warto$¢ okreslona na podstawie przepisow dziatu IV rozdziatu I Ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 roku, Nr 261, Poz. 2603 z pd6zn. zm.),
ustalong przez rzeczoznawcg majatkowego.

2. Warto$¢ rynkowa lokalu uwzglednia takze stan urzadzen techniczno — sanitarnych,
podtog, scian, malowania, stolarki okiennej i drzwiowe;j.

3. Warto$¢ rynkowa lokalu nie uwzglednia naktadéw z tytulu dodatkowego wyposazenia
lokalu.

§ 49

Spotdzielnia zleca rzeczoznawcy wyceng wartosci lokalu w przypadku rozliczen z osobami
uprawnionymi w zwigzku z wygasnieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 1
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, ustaniem czlonkostwa w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, okreslenia wysokosci wktadu przy ustanawianiu lokatorskiego prawa —
na koszt tych osob.

Vil
PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

§ 50

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnos$ci prawa do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy, bedacych zobowigzaniami
Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 22 ust. 2 pkt 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
cze¢$ci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptlaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa, uzyskanej ze srodkow publicznych lub innych §rodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat do ktérych wnoszenia czlonek zobowigzany jest na
mocy przepisOw prawa oraz Statutu.

§ 51

(uchylony)

§ 52

1. Na pisemne zadanie cztonka oraz osoby nie bedacej cztonkiem, ktérym przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, w tym spotdzielcze prawo do garazu
Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu:
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1) sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadhluzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami,

2) sptlaty zadluzenia z tytutlu optat, ktore wnoszacy o przeniesienie wiasnosci lokalu
zobowigzany byt uiszcza¢ zgodnie z przepisami prawa i postanowieniami Statutu.

Whptat, o ktorych mowa w ust. 1 wyliczonych przez Spotdzielni¢ nalezy dokonaé w

terminie wyznaczonym przez Zarzad nie dluzszym niz 6 miesiecy od dnia pisemnego

powiadomienia o warunkach finansowych przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 53

Koszty zawarcia uméw, o ktorych mowa w § 51 1 52 oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej
dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 54

Na pisemne zadanie czlonka Spoéldzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest
przenies¢ na tego cztonka ulamkowy udziat we wspotwlasnosci. Zarzad moze okresli¢, ze
udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe nie sg rowne.

Postanowienia § 52 i1 53 stosuje si¢ odpowiednio.

IX
ORGANY SPOLDZIELNI

§ 55

Organami Spoétdzielni sa:

—_—

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

Walne Zgromadzenie
§ 56

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.

Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz

jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem

niewaznosci 1 dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw

podlega odczytaniu po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnikiem cztonka Spotdzielni bedacego osoba fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska cztonka, z wylaczeniem osoby pozostajacej faktycznie we wspolnym
pozyciu,

2) adwokat albo radca prawny,

3) inny czlonek tej samej Spotdzielni.
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11

Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ dane
pozwalajace na jednoznaczng identyfikacj¢ cztonka udzielajagcego pelnomocnictwa oraz
petnomocnika, wskazywa¢ Walne Zgromadzenie, ktorego dotyczy, oraz zawieraé¢ podpis
cztonka udzielajgcego petnomocnictwa.

W przypadku gdy pelnomocnikiem cztonka bgdacego osoba fizyczng jest osoba bliska, do
pelnomocnictwa dotgcza si¢ o§wiadczenie pelnomocnika, ze spetnia wymog bycia osobg
bliskg cztonka, ztozone pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie fatszywych
oswiadczen. Os$wiadczenie powinno zawiera¢ klauzulg: ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.”. Brak tego
oswiadczenia powoduje niewazno$¢ pelnomocnictwa udzielonego osobie bliskie;j.
Cztonek lub petnomocnik obowigzany jest doreczy¢ Spotdzielni pelnomocnictwo, a w
przypadku gdy pelnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — réwniez o$wiadczenie, o
ktérym mowa w ust. 23, nie p6zniej niz 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnik nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor lub
odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej albo cztonkoéw Zarzadu.

Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Rady Nadzorczej i1 Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktoérym
Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej oraz osoby
zaproszone przez Zarzad lub Rad¢ Nadzorcza.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

§57

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szesciu miesi¢cy

po uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie z waznych powodow.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej;

2) przynajmniej jednej piatej (1/5) ogolnej liczby cztonkow, nie mniej jednak niz trzech
czlonkow.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zloZone pisemnie z podaniem

celu jego zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,

aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie

nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest

zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§58

O czasie, miejscu i porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie czlonkow
Spoldzielni na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia poprzez
wywieszenie pisemnych zawiadomien na tablicach ogloszen w siedzibie Spotdzielni, w
klatkach schodowych budynkow Spotdzielni i na stronie internetowej Spotdzielni.

Zwiqzek Rewizyjny oraz Krajowq Rade Spotdzielczqg zawiadamia si¢ o czasie, miejscu i
porzgdku obrad na pismie w terminie, o ktorym mowa w ust. 1.
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Zawiadomienie powinno wskazywaé termin, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwal 1 zadania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw spotdzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkoéw.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pozniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektoéw uchwat 1 poprawek zgtoszonych przez
cztonké6w Spotdzielni.

. W przypadku zawiadomien wysytanych listem poleconym o zachowaniu terminu decyduje

data stempla pocztowego.

§59

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanych do wiadomosci cztonkdéw w terminach i w sposob okre§lony
w paragrafie poprzedzajagcym. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka
Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
rozpatrzenie do nastgpnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w Ustawie
lub Statucie wigkszo§¢ og6lnej liczby cztonkéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni do podjecia uchwaty
konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia uczestniczyla lacznie co
najmniej 1/3 ogodlnej liczby uprawnionych do glosowania, natomiast w sprawach
przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spoéidzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia uczestniczyla facznie co najmniej 1/20 ogolnej liczby uprawnionych do
glosowania

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem nalezacych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia wyboréw 1 odwolania cztonkéw organow
Spotdzielni. Na zadanie 1/3 liczby czlonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu
zarzadza si¢ glosowania tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.
Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszoscig glosoéw chyba, ze ustawa lub Statut
wymagaja kwalifikowanej wigkszos$ci glosow.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
ich dotyczacych.

§ 60
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1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkoéw Spoéidzielni oraz jej
organy.

2. Uchwata sprzeczna z prawem, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

3. Powddztwo o uchylenie uchwaty moze wytoczy¢ kazdy cztonek spotdzielni lub Zarzad.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

4. Powoddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w
ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 61

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
uprawniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona w glosowaniu jawnym Prezydium w
sktadzie — przewodniczacy, sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad
Prezydium.

3. Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ Regulamin, okreslajacy szczegdtowy tryb
obradowania Walnego Zgromadzenia.

§ 62

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spolecznej 1
kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkow
Spoéidzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z zastrzezeniem odrgbnych unormowan
zawartych w Ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich jak rowniez w przedmiocie zbycia udziatow
(akcji) tych organizacji,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnacé,

8) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej, podjetych w I — szej instancji w sprawach okre§lonych w Statucie,
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10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze
Zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

12)upowaznienie Zarzadu do dzialan majacych na celu zalozenie Zwigzku
spotdzielczego,

13) upowaznienie delegatow na zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalenie regulaminow Rady Nadzorczej, Walnego Zgromadzenia i ich zmian,

15) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszéw Spoétdzielni nie wymienionych w
Statucie,

16) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

17)uchwalanie zasad wynagradzania za udziat w pracach organéw,

18) podejmowanie uchwal w sprawie podwyzszenia optat za uzywanie lokali, z
wylaczeniem oplat niezaleznych od Spoétdzielni, ponad poziom wynikajacy z ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy ( Dz. U. Nr. 71 Poz. 733 z p6zn. zm.).

Rada Nadzorcza
§ 63

Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dziatalno$cia Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 do 7 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkdéw Spodtdzielni na okres 3 lat. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej okresla
Walne Zgromadzenie odrebng uchwats.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, na ktérym
zostali wybrani czlonkowie Rady do dnia wyboru cztonkéw nowego sktadu Rady
Nadzorczej dokonanego przez Walne Zgromadzenie w roku, w ktorym uptywa kadencja.
Czlonek Spotdzielni moze by¢ wybrany do Rady Nadzorczej tylko na dwie peine
nastgpujace po sobie kadencje. Ponowny wyboér na cztonka Rady moze nastgpi¢ po
przerwie trwajacej co najmniej jedng kadencje.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu. W skiad Rady
Nadzorczej nie moga wchodzi¢: osoby bedace kierownikami biezacej dzialalnos$ci
gospodarczej Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu; osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii bocznej; osoby, bedace pracownikami Spoéidzielni. Uchwala w sprawie
wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ze Spotdzielnig ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej Spotdzielni.

§ 64

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktorg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gtosoOw przez organ, ktéry dokonat wyboru,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

O czasie 1 miejscu posiedzenia organu, na ktorym ma by¢ rozpatrzona sprawa odwotania
cztonka Rady Nadzorczej, zawiadamia si¢ zainteresowanego cztonka Rady w terminie na
7 dni przez planowanym posiedzeniem.
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. Zrzeczenie si¢ mandatu jest skuteczne z chwilg otrzymania pisemnej rezygnacji przez
Radg¢ Nadzorcza lub Zarzad.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat najblizsze zwotane Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajacego do konca kadencji Rady Nadzorczej. W
przypadku zawieszenia Walne Zgromadzenie rozstrzyga w pierwszej kolejnosci o
uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

. Kadencja cztonkow Rady Nadzorczej wybranych w wyborach uzupeiniajacych trwa do
konca kadencji Rady Nadzorczej.

§ 65

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i1 programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalne;,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez :

- badanie okresowych sprawozdan finansowych oraz sprawozdan finansowych,

- dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

- przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskoéw
organdéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) zglaszanie i1 opiniowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych Ilub
wystgpienia z nich,

5) zatwierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie na Walnym Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczego6lnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych
czynnos$ciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady przez
nig uprawnionych,

9) rozpatrywanie odwotan od uchwal Zarzadu w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
w sprawach okreslonych w § 101 11 Statutu,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach okre§lonych w Ustawie — Prawo
spotdzielcze lub Statucie,

11) (uchylony),

12) zadanie przeprowadzenia lustracji, uczestniczenie w niej oraz nadzor nad
wykonywaniem ustalen i wnioskow polustracyjnych,

13) podejmowanie uchwal w sprawie poddania badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidlowo$ci rocznych sprawozdan finansowych wraz ze wskazaniem biegtego
rewidenta,

14) wyb6ér 1 odwotywanie czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcow w
przypadku gdy Zarzad jest wieloosobowy, a takze ustalanie warunkéw ich
zatrudniania, w tym zasad wynagradzania,

15) uchwalanie regulaminow Zarzgdu,

16) uchwalanie regulaminu uzywania lokali 1 porzadku domowego,

17)uchwalanie szczegdétowych zasad ustalania planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania i ustalania wysokosci oplat za lokale,

18) uchwalanie regulaminu okreslajacego tryb sprzedazy lokali z odzysku,
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19) uchwalanie regulaminéw okreslajacych obowigzki Spotdzielni i cztonkdw, a takze
najemcOw w zakresie napraw lokali i garazy, a takze tryb ustanawiania odrebnej
wlasnos$ci garazy z odzysku,

20) podejmowanie uchwat w przedmiocie zakresu remontdéw i przebudowy budynkow,
sposobu finansowania i zasad rozliczania poniesionych z tego tytutu kosztow,

21)uchwalanie regulaminu zlecania robdt budowlanych, remontowych, uslug i dostaw
materiatowych,

22) (uchylony),

23) opiniowanie projektow regulamindéw oraz innych uchwatl przedktadanych Walnemu
Zgromadzeniu do uchwalenia,

24)wyznaczanie, w razie zaj$cia takiej koniecznosci, jednego lub kilku ze swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu,

25) inne uprawnienia przewidziane w Statucie.

§ 66

1. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i
pracownikow Spoéldzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatkowy Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno§ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 67

1. Czlonkom Rady za udzial w posiedzeniach przystuguje miesigczne wynagrodzenie w
formie ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie.

2. Podstawe miesigcznego ryczaltu stanowi oglaszane przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego przecig¢tne miesi¢czne wynagrodzenie w sektorze przedsigbiorstw bez
wyptat nagrod z zysku za poprzedni kwartat.

3.  Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej wynosi dla:

1) Przewodniczacego - 35 % podstawy, przy czym
nie wigcej, niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktdrym mowa w ustawie o
minimalnym wynagrodzeniu

2) Z-cy Przewodniczacego, Sekretarza,

Przewodniczacych Komisji - 30 % podstawy, przy czym
nie wiecej, niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktdrym mowa w ustawie o
minimalnym wynagrodzeniu

3) pozostalych cztonkoéw - 25 % podstawy, przy czym
nie wigcej, niz minimalne wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie o
minimalnym wynagrodzeniu

4. Cztonkowi Rady Nadzorczej nie przystuguje wynagrodzenie za dany miesigc
w przypadku nieobecno$ci w danym miesigcu na zadnym posiedzeniu Rady.

5. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady nie odbywa si¢, to wynagrodzenie nie
przyshuguje.

6. Wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady za dany miesigc platne jest do dnia
10 nastgpnego miesigca.

§ 68
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2.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — lub w razie
nieobecnosci zastepca Przewodniczacego — co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium w sktadzie: Przewodniczacy, jego

Zastepca i sekretarz — z zadaniem organizowania pracy Rady.
Uchwaty podjete przez Rade Nadzorczg podpisuje Przewodniczacy Rady 1 Sekretarz.
Walne Zgromadzenie uchwala Regulamin, okre$lajacy szczegdtowy tryb i zakres prac
Rady Nadzorcze;.

Zarzad

§ 69

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj Cztonkowie Zarzadu lub jeden Cztonek
Zarzadu 1 pelnomocnik, ustanowiony zgodnie z § 72. W przypadku zarzadu
jednoosobowego oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ moze sktada¢ jeden cztonek Zarzadu
lub dwaj ustanowieni przez niego pelnomocnicy.

§ 70

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegodlnosci :

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni oraz
ustanawiania spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego 1 prawa odrgbnej
wlasnosci lokali, z zastrzezeniem postanowien ustaw 1 Statutu,

2) podejmowanie uchwat w sprawach oddania w najem lokali 1 garazy, czg¢sci budynkow
oraz oddania gruntoéw w dzierzawe,

3) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spolecznej i
kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci 1 organizacyjnych 1 finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie sprawozdan rocznych, sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan,

8) nabywanie, zbywanie 1 likwidacja srodkow trwatych,

9) udzielania pelnomocnictw,

10) wspoldziatanie z organami wladzy samorzadowej i administracji panstwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi,

11) podejmowanie decyzji o ustaleniu i zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokali,

12) podejmowanie uchwal w przedmiocie rozliczania kosztow inwestycji i modernizacji
budynkdéw, ustalania wysokosci wkladow i sposobu ich wnoszenia,

13) podejmowanie decyzji o tworzeniu rezerwy na naleznosci oraz uznaniu naleznos$ci za
niesciagalne,

14) uchwalanie regulaminu wynagradzania, regulaminu pracy oraz ustalania wynagrodzen
pracownikow Spoétdzielni,

15) sktadanie wnioskow o przeprowadzenie lustracji w okresach prawem przypisanym.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalno§ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorcze;.
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§71

1. Zarzad sktada si¢ z od jednej do trzech os6b, wybranych przez Rad¢ Nadzorcza.
Cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba nie bedgca cztonkiem Spoétdzielni. W skiad Zarzadu
wchodzi Prezes, a w przypadku wiekszej ilosci cztonkow Zarzadu takze jego Zastepcy.

2. Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ wiedz¢ 1 umiejetnosci niezbedne do kierowania i
organizowania pracy w spotdzielczo$ci mieszkaniowe;.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkow Zarzadu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwola¢ tych cztonkow
Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. Odwotanie cztonkéw Zarzadu przez Walne
Zgromadzenie nastgpuje wigkszoscig 2/3 glosow.

. Cztonek Zarzadu moze zrzec si¢ petnienia funkcji. Zrzeczenia dokonuje si¢ pisemnie lub
ustnie do protokotu Rady Nadzorczej. Zrzeczenie si¢ jest skuteczne z chwilg otrzymania
go przez Rad¢ Nadzorcza, z tym, ze czlonkostwo w Zarzadzie ustaje w terminie
ustalonym przez Rade Nadzorcza, nie p6zniej jednak niz w terminie jednego miesigca od
otrzymania przez Rade¢ Nadzorcza o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ funkcji.

5. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace, a takze okresla ich wszelkie warunki zatrudnienia, w
tym zasady wynagradzania.

6. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

B

§ 72

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalnoscia
gospodarcza Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a
takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnos$ci
szczegdtowych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrgbnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;.

X.
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 73

Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.

§ 74

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo -
spotecznych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Sprawozdanie roczne, lacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta,
jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada si¢ w lokalu Spoétdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma byc¢
rozpatrywane. Kazdy cztonek Spotdzielni ma prawo zapozna¢ si¢ ze sprawozdaniem.
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§ 75

Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze :

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych,

4) fundusz wkltadow budowlanych,

5) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

. Spotdzielnia tworzy takze inne fundusze wlasne na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia oraz przewidziane w odrebnych przepisach.

§ 76

Roéznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

Straty bilansowe Spotdzielni powstate w innej dziatalno$ci gospodarczej pokrywane sg z
funduszy w nastepnej kolejnosci:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych,

4) fundusz wkiadéw budowlanych,

5) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

Nadwyzka bilansowa zasila fundusze Spoéldzielni. Rozdziat nadwyzki pomiedzy
funduszami kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 77

W  sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nie
uregulowanych w Statucie, obowigzuja odrebne przepisy.

Rada Nadzorcza moze okresli¢ w regulaminie szczegdlowe zasady gospodarki
Spotdzielni, w tym tworzenia i gospodarowania funduszami — w ramach przepiséw
ustawy 1 postanowien Statutu.

XI.
POSTANOWIENIA KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 78

Do okreslenia powierzchni lokali w Uchwale Zarzadu, o ktérej mowa w art. 42 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz optat za uzywanie lokalu, przyjmuje si¢ powierzchni¢
uzytkowa przyjeta w przydziatach lokali ustalong w oparciu o dokumentacje¢ techniczng, a w
odniesieniu do lokali nie objetych przydzialami ustalong na podstawie inwentaryzacji
budynku.

§ 79
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Ilekro¢ w Statucie mowa o ,,Ustawie” bez dalszego okreslenia rozumie¢ przez to nalezy
Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 roku, Nr 119,Poz. 1116 z p6zn. zm.)
1 Ustawe — Prawo Spoétdzielcze (Dz.U. z 2003 roku Nr 188, Poz.1848 z p6zn. zm.).

§ 80

Niniejszy Statut przyjety zostat uchwatg z dnia 26 listopada 2007 1 wejdzie w zycie po jego
zarejestrowaniu przez wtasciwy Sad Rejestrowy.
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